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VASTUVAITED R.TOBIASE 8 KINNISTU DETAILPLANEERINGULE (DP046810),
PAASTEAMETI SEISUKOHA KUSIMINE TULEOHUTUSE JA
MUUDE ONNETUSRISKIDE KOHTA,

Tallinna Linnaplaneerimise Amet (TLPA) on algatanud R.Tobiase 8 (T8) kinnistu
detailplaneeringu (DP046810) ning on 12.02.2026 kirjaga nr 3-2/25/1692 — 12 pdérdunud
Paasteameti poole selle kooskdlastamiseks (Lisa 1 - TLPA 12.02.2026 kooskoélastuse
kiisimise PA TA).

R.Tobiase 10 (T10) naaberkorterelamu on esitanud nimetatud DP kohta oma seisukohad
TLPA-le 29.01.2026 kirjas ning on selles valja toonud, et praegusel kujul arendaja poolt
valjapakutud planeeringulahendus voib olla vastuolus tuleohutusnduetega ja suurendaks
ka muude paastesindmuste tekkimise riski. Kuna nimetatud kirja ei ole avaldatud
planeeringute registris, samas on teadlikkus selles kirjeldatud asjaoludest
Paasteametile kdnealuse kuUsimuse lahendamisel vajalik, esitan selle teile
kaesoleva kirja lisana (Lisa 2 - 20251124 T8 DP0406810 T10 vastuvaited).

Taotleme, et Paasteamet annaks hinnangu, kas praegusel kujul DP046810 on kooskdlas
tuleohutusnduetega ning parimal voéimalikul moel tagab tuleohutus- ja muude
paastesindmuste riskide maandamise ja dnnetuse korral paastetddde toimepidevuse.
Samuti taotleme, et Paasteamet votaks kdesolevas kirjas toodut arvesse planeeringu
kooskdlastamise otsustamisel.

Kokkuvétlikult on asjaolud jargmised: T8 arendaja soovib olemasoleva T8 hoone asemele
ehitada oluliselt kdrgema hoone ning tuua hoone pdhimassiivi vahetult T10 kvartalisisese
ladnefassaadi ette, millise paigutusega T10 hoone projekteerimisel ei arvestatud.
Ruumiline olukord on eripdrane ja nduab seetdttu individualiseeritud lahenemist ja
riskinindamist ka tuleohutuse aspektist. Hetkel on T10 vordlemisi pikk kvartalisisene
peamiste korteriakendega kvartalisisene |aanefassaad avatud ja véimaldab paaste- ja
evakuatsioonitehnika takistamatut juurdepaasu sellele. Arendaja soovitud T8
hooneasetuse Umberpaigutusega aga T10 ning tulevase T8 hoone fassaadid suletakse,
jattes kahe Igi 30 meetri kbrguse korterelamu vahele vaid tuleohutusliku miinimumkuja
ldhedase vahemaa. Et tagada sellise paigutuse vastavus hea ehitustava minimaalsetele
nduetele, on leevendusabinduna algataja pakkunud kahe hoone vahelisele kitsale ribale
korghaljastuse rajamise. Seejuures kbrghaljastuse ehk suurekasvuliste puude turvaliseks

OU Advokaadibiiroo Lillo & Partnerid
Tallinn: Parnu mnt 10, Tallinn 10148 Tel: +372 6 444 900, E-post: advokaat@advokaat.ee
Tartu:Turu 2 (Tasku keskus), Tartu 51014 Tel: +372 7 444 900 E-post: tartu@advokaat.ee
Registrikood: 11643617, IBAN: EE362200221045633635 Swedbank, EE041010220103788015 SEB, www.advokaat.ee


http://www.advokaat.ee/
mailto:info@paasteamet.ee
mailto:pohja@paasteamet.ee

§ Lillo & Partnerid

ADVOKAADIBUROO LAW OFFICE

juurdumiseks T10 kinnistul selleks vajalik ruum puudub, kuna krundipiirini ulatub betoonist
maa-aluse garaazi vundament. T8 hoone seina darde on aga planeeritud vordlemisi kitas
jalakaijate labikaigutee, millest vabaks jaavale alale peaks mahtuma kérghaljastus. Samuti
on T8 uus hoone, erinevalt olemasolevast, kavandatud T10 suunas avanevate akendega.
Ulevaate olukorrast saab kéige hdlpsamini juurdelisatud fotodelt (Lisa 3 - T10 T8
fasaadide paiknemine, Lisa 4 - T10 ja T8 kuja, Lisa 5 - vaade T10 garaaziteelt). Eclneva
pdhjal on tdusetunud muuhulgas vahemalt jargmised tuleohutusndudeid puudutavad
kUsimused:

4.1. Kas DP eskiislahenduses pakutud hoonete paigutus tagab tule- v6i muu dnnetuse
korral evakuatsiooninduete taitmise (sealhulgas naiteks vajadusel redeltdstuki
juurdepaasu T10 ja T8 korterelamute vastastikku asetsevate fassaadide keskosas
asuvatele kdrgemate korruste hadavaljapaasuna kasutatavatele akendele, juhul kui
inimene on jaanud hoone keskel paiknevasse eluruumi tuleldksu? Kas T8 ja T10
vaheline vaba ala ehk kdnnitee laius tagab vajadusel paastetehnika sissesoidu
vbimaluse kahe hoone vahelisele alale)?

4.2. Kas T10 ja T8 vahele kdrghaljastuse rajamine koosmojus planeeritud hoonetevahelise
kuja vaiksusega tagab evakuatsiooninduete taitmise (s.h. naiteks kui puude tived ja
vorad kllgnevad vahetult kummagi korterelamu seintega ning sulgevad véi tdidavad
nendevahelise  ruumi, kas oleks fllsiliselt  vdimalik vb6i  tagatud
evakuatsioonijuurdepaas hadavaljapaasudele, s.h. eritehnikaga)?

4.3. Kas T10 ja T8 vahele pakutud kujul kdérghaljastuse rajamine kujutab endast tuleohtu
ja on kooskolas ohutusnduetega (naiteks kui korterelamute akende ja seinteni ulatuva
puu vbra peaks suttima vdi kas selliselt hoonete seinteni ulatuvad puud vdivad
soodustada tule levikut Uhest hoonest teise)?

4.4. Kas T10 ja T8 vahele planeeritud kdrghaljastust on hoonetevahelise kuja suurusest
tuleneva ruumilise piiratuse tottu véimalik rajada ohutult (naiteks kui puu juurdumiseks
puudub T8 hoone ja krundipiiri vahelisel alal selleks piisav ruum, kas Uhepoolse voi
ebapiisava juurestiku tdttu voib tekkida suurekasvulise puu Umberkukkumise oht ja
sealtlabi oht inimeste elule, tervisele voi varale)?

4.5. Kuna T10 ja T8 vahelist kuja on arvestatud hoonete seintest, mitte T10 eenduvate ning
osaliselt pdlevmaterjalist rédude valisservast, siis kas planeeringu praegusel kujul
esitatud materjalides on kuja suuruse arvutamise metoodikat digesti kohaldatud?

4.6. Kas pakutud T8 planeeringulahendus, mille kohaselt soovitakse T8 hoone T10
fassaadiga vastastikku asetsev sein rajada akendega, vastab ohutusnduetele
(olemasolev T8 sein, mis paikneb vastastikku T10 korterelamuga, on tumm ehk ilma
akendeta, aknad algavad T10 hoonest diagonaalselt eenduvas osas. Vahetus
I&heduses hiljuti planeeritud Kollane 9 korterelamu puhul néuti 10 meetrise kuja puhul
tuletdkkeseina — vt T 10 12.07.2025 kirja punktid 35, Kollane ) DPSK p 4.2.2.)?

4.7. Kas pakutud DP eskiislahendus muus osas vastab ohutusnduetele?

4.8. Kuna T10 on pakkunud vélja DP lahendusvariandi, mille puhul eelnevalt kirjeldatud
riske ei teki (ennekdike naiteks suurem hoonetevaheline kuja sarnaselt R.Tobiase 7 ja
9 korterelamute vahelise vahemaaga) ning mis vdimaldaks T8 arendajale peaaegu
sama suurt ehitusdiguse mahtu vorreldes tema taotletuga, vdivad olla asjakohased ka
Paasteameti hinnangud ja soovitused tadiendavates vdi muudes kisimustes, mis aitaks
leida parima vdimaliku lahenduse.
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5. Eelnevalt esile tostetud kisimused on kajastatud pdhjalikumalt T10 29.01.2026 TLPA-le
saadetud kirjas (Lisa 2, ennekdike selle punktides 8, 11, 18) ning T10 12.07.2025 TLPA-
le saadetud vastuvaidetes ja ettepanekutes (punkt 35).

6. Esialgsel hinnangul on kiisimuste lahendamisel asjakohased on ennekdike TuOS §-d 5
(ehitise tuleohutusnduded), § 6 (evakuatsiooninduded) ning Siseministri 30. martsi 2017.
a maaruse nr 17 maaruse ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded“ § 3 Ig 2 p 4 (ohutu
evakuatsiooni tagamine), § 31g 2 p 5 (paastemeeskonna ohutuse ja tegutsemisvdimaluse
tagamine), § 22 Ig 3 (kuja arvestamine eenduva pdlevmaterjalidest osa vélisservast
(rddud), mitte hoone valisseinast), § 41 Ig 2 (evakuatsioonil kasutajate arvu ja nende
liikumisvéimekuse arvestamine), § 42 Ig 4 (lUhe evakuatsioonipaasu korral hadavaljapaasu
ndue), § 43 (hadavaljapaas), § 44 (evakuatsioonipaasude arv), § 45 (evakuatsioonitee), §
50 (paastemeeskonna juurdepaasutee, sh. hadavaljapaasudele). Nimetatud ndudeid on
tapsustatud Paasteameti ruumilise planeerimise kéasiraamatus,’ mille kohaselt tuleb
planeeringu kooskolastamisel hinnata GUmbruskonnast planeeritavale ruumilahendusele
tulenevaid riske, selle moju paastetdd toimepidevusele ja paastetdd teostamise
voimalikkust, sealhulgas paastetehnika ligipaasetavust. Kooskdlastamisel tuleb samuti
tuvastada, kas esitatud materjalidest selgub planeeringu menetlemiseks vajalik info (punkt
3.5). Kasiraamatu lisa 4 kohaselt peab planeeringulahendus véaltima tule levimist ning
tagama inimese elu, tervise vara ja keskkonna ohutuse. Seejuures peab olema planeeritud
piisaval hulgal erinevatelst suundadelt juurdepaasuvdimalusi, arvestades, et
paastetdodeks ebasobiva tuulesuuna korral oleks vdimalik Iaheneda objektile teiselt poolt
voi eri suundadelt. Samuti tuleb hinnata ehitiste vahelisi kauguste ja kdrguste mdju
paastetehnika ohutule paigutamisele. Paasteameti korterelamu valise tuleohutuse juhendi
kohaselt? ei tohi olla paastetoid takistavat haljastust ega piirdetara ning juurdesdidutee
peab olema vahemalt 3,5 meetri laiune ning hoone seinast 5-8 meetri kaugusel.
Kohtupraktikas on Ule kinnitatud, et juurdepaasutee laius peab olema vahemalt 3.5
meetrit.> Redeltdstuki puhul on vajalik lisaks ka ruumi tugikédppade jaoks. Kui
hadavaljapaas asub kdrgemal kui 8 meetrit, tuleb Paasteameti ehituslike tuleohutusnduete
punkt 6.2 kohaselt tagada redel- voi tdstukautole juurdepéas® ning punkt 7.1. kohaselt peab
paastetehnikaga paasema hadavaljapaasude vahetusse ldhedusse, kdérgema kui 4
korruselise hoone korral mitte vdhem kui 5-8 m kaugusele hadavaljapaasust ehk
korterelamu aknast.®

7. Kuna kooskélastus on HMS tahenduses haldustoiming voi teatud juhtudel eelhaldusakt,
mis puudutab T10 &igusi (s.h. vahetult T10 elanike ohutuse kusimusi), taotleme et
taiendavate kusimuste tekkimisel kuulataks T10 esindaja ara HMS § 40 Ig 2 kohaselt.
Samuti oleme valmis ndupidamiseks-kohtumiseks kui see aitaks kaasa kaesoleva
kisimuse Oigele lahendamisele. Kui praegusel kujul kooskdlastamiseks esitatud DP

! https://www.rescue.ee/et/ruumiline-planeerimine

2 https://www.rescue.ee/files/2021-03/pa-kortermaja-koos-est.pdf

3 TrtRnKm 26.10.2021, 2-20-11640/64 p 15 Siseministri 30. mértsi 2017. a méaruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnoéuded § 50, § 2 p-i 34 ning Eesti Standardi EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus: Ehitistele
esitatavad tuleohutusndouded* kohaselt peab juurdepédds voimaldama padstetehnika ja -varustusega takistamatut
ligipddsu territooriumile ning seal asuvatele ehitistele ning olema vdahemalt 3,5 meetrit lai. Sama ka TInRnKm
19.05.2023, 2-21-19112/80 p 46

4 Padsteamet. Ehituslike tuleohutusnduete kokkuvdte 2020 p 6.2. https://www.rescue.ee/files/2020-09/est-
rgb.pdf?9867bcadal

5 Korterelamute tuleohutusintsidentide kokkuvéte 12.11.2021
https://www.ttja.ee/sites/default/files/documents/2021 -
11/6_P%C3%A4%C3%A4steamet_Jaak%20Jaanso_Korterelamute%20tuleohutus.pdf
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materjalide pdhjal ei ole vdimalik Uheselt veenduda algatatud detailplaneeringu nduetele
vastavuses, tuleb seaduse kohaselt jatta planeeringu projekt kooskdlastamata.

8. Kaesolevale on juurde lisatud:
8.1. Lisa 1 - TLPA 12.02.2026 kooskolastuse kusimise PA TA;
8.2. Lisa 2 - 20251124 T8 DP0406810 T10 vastuvaited;
8.3. Lisa 3 - T10 T8 fasaadide paiknemine;
8.4. Lisa4 - T10 ja T8 kuja;
8.5. Lisa 5 - vaade T10 garaaziteelt;
8.6. Lisa 6 -20250618 volikiri Poska 5 MH.

Lugupidamisega
allkirjastatud digitaalselt

Martin Hirvoja

vandeadvokaat, Tobiase 10 KU lepinguline esindaja
martin.hirvoja@advokaat.ee , +372 52 19 273
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